KURZEXPOSE

SENIORENZENTRUM

Das Gesundheits- und Lebenszentrum Georgsmarienhiitte
verbindet die Erfordernisse einer modernsten Pflegeeinrichtung mit
der Wohnlichkeit eines behaglichen Zuhauses fiir die Bewohner.
Der fiir die vollstationdre Pflege ausgelegte Neubau bietet auf ca.
5.900 Quadratmetern Wohn- und Nutzflaiche Platz fiir 93
Apartments und 27 Wohnungen fiir betreutes Wohnen.

Jede Wohneinheit ist hell und gerdumig, verfiigt liber ein eigenes
separates Badezimmer und bietet bei stilvoller Einrichtung ein
Hochstmalk an Gemditlichkeit.

Stilvoll eingerichtete Aufenthaltsrdume mit luftigen Balkonen sorgen
fur angenehme Atmosphére. Eine ansprechende Farbgebung und
eine gleichermalken zeitgeméRe wie klassische Mdblierung stehen fiir
einzigartige Wohnlichkeit, eine herrliche Sonnenterrasse zum
parkdhnlichen AuRengeldande ermdoglicht das Verweilen an der
frischen Luft. Das dreigeschossige Gebaude selbst fiigt sich mit seiner
modernen Architektur, der ansprechenden AuRenfassade und dem
stilvollen Mansarddach gleichermafen unaufdringlich wie exklusiv in
das umgebende Viertel ein.

Als Investor finden Sie hier eine &dulkerst solide Geldanlage bei
zuverldssiger Rendite, die durch eine Miete gewéhrleistet wird. Wer
also einen Anteil am Gesundheits- und

Lebenszentrum Georgsmarienhiitte erwirbt, geht praktisch kein Risiko
ein. Und hilft dartiber hinaus kréftig dabei mit, den demografischen
Wandel in Deutschland zu meistern.

Das Gesundheits- und Lebenszentrum Georgsmarienhitte wartet mit
einem schon beinahe hotelartigen Ambiente auf. Auf fast 6.000
Quadratmetern Wohn- und Nutzflache bietet der Neubau Platz fir
insgesamt 120 Wohneinheiten, aufgeteilt in 93 Apartments und — in
einem separaten Bau — 27 barrierefreie Wohnungen fiir betreutes
Wohnen. Diese gibt es in zweierlei Ausfiihrung: Entweder als
Einzimmer-Wohnung mit rund 26 Quadratmetern — oder auch als
Zweizimmerwohnung mit rund 47 Quadratmetern zuziiglich Balkon.
Grofziigig geschnittene Fenster lassen viel Tageslicht hinein.

Dartiber hinaus zeichnet sich das Geb&dude durch eine besonders
energieeffiziente Bauweise aus und erfiillt den KfW-55-Standard. Das
bedeutet, dass das Haus nur 55 Prozent der Energie eines in
Grundriss, Groke und Ausrichtung &hnlichen Geb&dudes bedarf.
Méglich wird das durch den Einsatz modernster Baustoffe und
perfekter Warmeddmmung. Das erfreut einerseits die Investoren, die
so aktiv einen Beitrag zum Klimaschutz leisten — und andererseits
natiirlich auch die Bewohner, die hier ein wahres Wohlfiihlklima
genieRen diirfen.
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Monatl. Mieteinnahmen 535,00 - 875,00 €

KfW-Forderung: ja

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertrdgen. Sollten vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der
Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen

Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht berticksichtigt. Die Berechnung
bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 23.11.24
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