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Im Herzen der Stadt Miinstereifel schmiegt sich die Wohnanlage fiir
Senioren und Behinderte ,,Am Alten Stadttor® an einen bewaldeten
Hiigel.

Nur wenige Schritte vom Orchheimer Tor entfernt, einem Teil der fast
vollstdndig erhaltenen mittelalterlichen Stadtbefestigung, liegt die
mehrstdockige Wohnanlage direkt gegeniliber dem ehemaligen
Erzbischoflichen Konvikt, das heute ein Schulzentrum beherbergt.

Das Seniorenquartier wurde auf einem 1.687 m? groRen Grundstiick
nahe dem Stadtzentrum von Bad Minstereifel errichtet. Direkt im
Umfeld befinden sich Nahversorgungsmdéglichkeiten und alle
infrastrukturellen Angebote der Stadt Bad Minstereifel.

Das Pflegeheim besteht aus einer stationdren Pflegeeinrichtung fir
pflegebedirftige Menschen mit 80 Betten verteilt auf insgesamt 80
Einzelzimmer, welche Uber vier Etagen verteilt sind, den
medizinischen und therapeutischen Einrichtungen, Zusatz- und
Serviceeinrichtungen sowie dem 6ffentlichen Restaurant.

Im 4. und 5. OG sind 18 Wohnungen als betreutes Wohnen
vorgesehen. Im  Kellergeschoss sind Nebenrdgume, wie
Personalumkleiden, Lagerrédume und die Haustechnikrdume

Adresse: Trierer StraRe 29, Bad Minstereifel
Kategorie: Pflegeimmobilie

Objekttyp: Bestand

Fertigstellung: 20M

Kaufpreise: VERKAUFT!

Bad Miinstereifel

18.500

Nachste GroRstadt:

Bonn (44km)

Bundesland: Nordrhein-Westfalen
Grunderwerbsteuer: 6,50%
Wohneinheiten: 98
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Quadratmeterpreis: ab 3.155,00 €
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angeordnet. Die Wohnungen in dem Gebé&ude fiir betreutes Wohnen
verfligen alle Uber eine Diele, ein barrierefreies,
behindertengerechtes Bad, ein Schlafzimmer, einen Abstellraum, ein
Wohnzimmer und eine Kiiche.

Das attraktive Bestandsgebé&ude fiigt sich nahtlos in die 6rtliche
Umgebung ein. Das Objekt wurde gemé&R  giiltiger
Energiesparverordnung und in enger Abstimmung mit dem Betreiber
errichtet. Der Kaufpreis ist ein Festpreis und beinhaltet neben der
schlisselfertigen Erstellung die kompletten Erschlieungskosten
sowie die Gestaltung der Aulkenanlagen und die vollsténdige
Méblierung der Bewohnerzimmer bzw. der Allgemeinflachen.

Das gesamte Quatrtier ist bereits fest an den Betreiber "Gut Kéttenich"
verpachtet. Die Pachtdauer betragt laut Pachtvertrag 25 Jahre mit
5-jéhriger Verlangerungsoption. Zudem wurde im Pachtvertrag
geregelt, dass sich der Betreiber um den Grolkteil der
Verwaltungsaufgaben kimmert. Hierzu z&hlen insbesondere die
Aufgaben und Kosten fiir den Betrieb der Einrichtung und die
Unterhaltung des Gebd&udes zur Mietbewirtschaftung. Auch die
laufenden Nebenkosten obliegen dem Betreiber sowie auch die
Vermietung und die Instandhaltung.
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sofortige Mietzahlung
1x 5 Jahre Verlangerunsoption
90% Indexierung
Gut Kottenich Gruppe
i

Griindungsjah 2000

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertrdagen. Sollten vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der
Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen
Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht beriicksichtigt. Die Berechnung
bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 27.11.24
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