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An der Niirnberger Strafte entsteht hier in einem attraktiven und
aus zwei Baukorpern bestehenden Neubauensemble das
Pflegequartier Gunzenhausen.Die Einrichtung trégt dazu bei, den
durch den demografischen Wandel stetig steigenden Bedarf an
Pflegeplédtzen in Deutschland zu decken. Doch Pflege bedeutet
selbstverstandlich nicht immer die vollstationdre Pflege in
,klassischen“ Seniorenresidenzen. Stattdessen riicken zunehmend
alternative und divergierende Pflegekonzepte in den Fokus. Das neue
Pflegequartier Gunzenhausen tragt diesem Anspruch mit einem
heterogenen Wohn- und Pflegeangebot Rechnung.

Das Ensemble bietet insgesamt 46 Wohneinheiten, die speziell auf
die Anforderungen des

Q PFLEGE-KAPITALANLAGE

® Carestone Service GmbH

Betreuten Wohnens ausgelegt sind. Dazu kommen 24
Pflegewohnungen in ambulant betreuten Wohngemeinschaften.
Komplettiert wird das Angebot schlieRlich durch eine Tagespflege fiir
rund 20 Personen, Café und Sozialstation.

So werden hier in Gunzenhausen also gleich mehrere Pflegeansétze
in einer Einrichtung zusammengefasst. Das schafft Synergieeffekte
und sorgt im Zusammenspiel mit der ansprechenden Architektur fir
ein dukerst reizvolles Angebot — und zwar sowohl fiir die zukiinftigen
Bewohnerinnen und Bewohner wie auch fiir Investorinnen und
Investoren, die hier auch in Zeiten globaler Krisen und hoher Inflation
eine durch regelméRige Mietausschittungen gewahrleistete und
renditestarke Kapitalanlage vorfinden.

Adresse: Nurnberger Strake 70, 91710 Gunzenhausen

Kategorie: Pflege + Betr. Wohnen

Objekttyp: Neubau

Fertigstellun 2026

Kaufpreise: VERKAUFT!
Gunzenhausen

Bundesland: Bayern

Grunderwerbsteuer: 3,50%

Wohneinheiten: 70

Rendite: 3,00 % *

Quadratmeterpreis: auf Anfrage

Miete pro 10,33 €

Monatl. Mieteinnahmen 619,00 - 974,00 €

Pre-Opening: 2 Monate

Mietvertag: 20 Jahre

Verléngerung:

2x5 Jahre Verlangerungsoption
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N&P Immobilien GmbH
Rottstrake 5
45897 Gelsenkirchen

T(0209) 170 69 02
F (0209) 913 59 97
anfrage@pflege-kapitalanlage.de

ab dem 4. Jahr 60 % / 10 %, Basisjahr 2015 = 100

Erlaubnis nach § 34c GeWo
HRB 10230
Ust-ID: DE268699129

Geschaftsfliihrung:
Petra Neumann
Gesellschafter: Helge Neumann
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« Pflegeplatze: 1.800

« Angestellte: 820
ndungsjah 2014

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertrdgen. Sollten vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der
Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen
Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht berticksichtigt. Die Berechnung
bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 21.11.24
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