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KURZEXPOSE

PFLEGEIMMOBILIE ST. BENEDIKTUS

P-FLEGEIMNWIL&E,FI. BENEDIKTUS
Bad Kotzting ™ B e

Die Seniorenresidenz liegt im Naturpark Oberer Bayerischer Wald
an der Grenze zu Tschechien und zeichnet sich besonders durch
ihre ruhige und idyllische Lage aus.Das beschauliche Stadtzentrum
von Bad Koétzting bietet neben zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten
auch ein vielfdltiges und abwechslungsreiches Angebot an
Freizeitaktivitdten. Darliber hinaus ist die &rztliche Versorgung durch
Allgemeinérzte, Augenérzte, Internisten, Neurologen und Zahnéarzte
bestens gesichert.

Umgeben ist das im Jahr 1996 erstellte Geb&dude von einer
parkdhnlichen Griinanlage, die mit barrierefreien Wegen und
zahlreichen Sitzgelegenheiten zum Spazierengehen und Verweilen
einladt. Das Haus verfligt Uiber 93 Einzel- und Doppelzimmer sowie
24 Seniorenwohnungen im Bereich Betreutes Wohnen und bietet den
Seniorinnen und Senioren auf vier Etagen ein privates und familiares
Wohnen. Die hellen Zimmer sind komfortabel eingerichtet und
verfligen uber

b

ein eigenes seniorengerechtes Bad mit ebenerdiger Dusche.Auf jeder
Etage befinden sich Aufenthaltsbereiche, in denen man gemeinsam
den Tag verbringen kann.

Der Wechsel aus der gewohnten Umgebung in ein neues, betreutes
Wohnumfeld stellt fiir viele Menschen eine groRke Verdnderung dar.
Wir begleiten Sie in diesem Prozess, unterstiitzen beim Einzug und in
der Eingewdhnungsphase. Unsere Mitarbeiter stehen lhnen zur Seite,
beraten bei der Entscheidung fiir die richtige Wohn- und Pflegeform.
Dartiber hinaus gewahrleistet die Auvictum Holding GmbH als
Betreiber eine starke Bonitat.

Zu den Grundprinzipien des Betreibers z&hlen liebevolle Betreuung
und Abwechslung im Tagesablauf durch sinnvolle Beschéaftigungen.
Dank einer Kindertagesstéatte im Dachgeschoss finden immer wieder
generationsiibergreifende Aktivitdten statt. Die hellen Zimmer sind
komfortabel eingerichtet und verfligen (ber ein eigenes
seniorengerechtes Bad mit ebenerdiger Dusche.

PFLEGE-KAPITALANLAGE

Adresse:
Kategorie:

Objekttyp:

Kaufpreise:

Bundesland:
Grunderwerbsteuer:
Wohneinheiten:

Rendite:

Quadratmeterpre

Monatl. Mietein

Mietvertag:

N&P Immobilien GmbH

Rottstrake 5
45897 Gelsenkirchen

Lamer StraRe 20, Bad Koétzting-Ludwigsberg
Pflege + Betr. Wohnen
Bestand

1996

159.882,00 - 298.000,00 €
Bad Kotzting

Bayern

3,50%

17

430 % *

auf Anfrage

8NE

531,00 - 1.064,00 €

sofortiger Mietzahlungsbeginn

20 Jahre

T(0209) 170 69 02
F (0209) 913 59 97
anfrage@pflege-kapitalanlage.de

Geschaftsfliihrung:
Petra Neumann
Gesellschafter: Helge Neumann

Erlaubnis nach § 34c GeWo

HRB 10230
Ust-ID: DE268699129



PFLEGEIMMOBILIE ST. BENEDIKTUS Q PFLEGE-KAPITALANLAGE

Verléngerung: 2x5 Jahre Verlangerungsoption
KfW-Forderung: nein

Auvictum Holding GmbH

6

« Griindungsjahr: 2021

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertrdgen. Sollten vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der
Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen

Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht berticksichtigt. Die Berechnung
bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 21.11.24
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