KURZEXPOSE

PFLEGEAPARTMENTS WESERBLICK

PFLEGEAPARTMENTS WESERBLICK
Vlotho

Auf dem Grundstilick der ehemalige Zuckerfabrik Vlothos, unweit der
Innenstadt und nur 200 Meter von der Weser entfernt, ensteht die
,Seniorenresidenz Weserblick“. Der alte Fabrikbau steht unter
Denkmalschutz  und  wird unter  Berlicksichtigung  der
denkmalpflegerischen Auflagen zu einer Pflegeeinrichtung mit 100
Appartements fiir Senioren umgewandelt.

Der liberwiegend viergeschossige Gebdudekomplex besteht aus dem
im 19. Jahrhundert errichteten und unter Denkmalschutz stehenden
Altbau sowie einem Neubau.

Die 100 vollstationdren Pflegepldtze in der Seniorenresidenz
Weserblickwerden nach allen Kriterien der modernen Altenpflege
ausgelegt. Die 100 Einzelappartements werden hochwertig
eingerichtet und verfligen jeweils Uber ein eigenes Duschbad mit
gehobener Ausstattung.

Auf einen Blick

¢ Abschreibung:ca. 20 % Denkmalabschreibung auf den gesamten
Kaufpreis

¢ Rendite:Sichere Rendite durch 20-Jahres-Mietvertrag mit der
Deutschen Seniorenstift

Adresse: Weserstrake 32, Vlotho

Kategorie:
Objekttyp:
Fertigstellung:
Sanierungs-AfA:

Kaufpreise:

Bundesla
Grunderwerbsteuer:
Wohneinheiten:

Rendite:

adratmeterpreis:

N&P Immobilien GmbH

Rottstrake 5
45897 Gelsenkirchen

Pflegeimmobilie
Neubau

2016

20%

VERKAUFT!
Vlotho
Nordrhein-Westfalen
6,50%

100

4,00% *

ab 2.594,74 €
8,60 €
T(0209)170 69 02

F (0209) 913 59 97
anfrage@pflege-kapitalanlage.de

3 PFLEGE-KAPITALANLAGE

Gesellschaft. Belegungsunabhangige monatliche Pachtzahlung
Inflationsschutz:Hohe, inflationsgeschitzte Mieteinnahmen durch
Indexierung

Zukunft:Investition in den Wachstumsmarkt der Zukunft
Top Betreiber:CASA REHA - eine der
Betreibergesellschaften in Deutschland

Finanzierung:KfW Darlehen mit einer Verzinsung von 1,25%
Sicherheit:Kein Instandhaltungsrisiko, da der Generalmieter, bis auf
Dach und Fach, den gesamten Unterhalt und die Pflege der Immobilie
ibernimmt

Flexibilitdt:Mit eigenem Grundbuch hohe Flexibilitdt — Das
Appartement kann verkauft, verschenkt, vererbt oder beliehen
werden.

grokten

Der Baufortschritt aus der Luft:

Erlaubnis nach § 34c GeWo
HRB 10230
Ust-ID: DE268699129

Geschaftsfliihrung:
Petra Neumann
Gesellschafter: Helge Neumann



PFLEGEAPARTMENTS WESERBLICK & pr e KAPITALANLAGE

Monatl. Mieteinnahmen 457,00 - 723,00 €

KfW-Forderung: ja

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertrdgen. Sollten vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der
Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen

Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht berticksichtigt. Die Berechnung
bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 24.11.24
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