KURZEXPOSE

KINDER-INTENSIVPFLEGE

Das Objekt an der Abtnaundorfer StraRe 50a in Leipzig ist eine
hochspezialisierte Pflegeimmobilie fiir Kinder mit
Intensivpflegebedarf.Es handelt sich um einen modernen Neubau,
der speziell fir die Anforderungen auferklinischer Intensivpflege
konzipiert wurde. Mit 11 Pflegeapartments, davon 3 Doppelzimmer und
8 Einzelzimmer, bietet das Objekt sowohl Platz als auch eine
angenehme Wohnatmosphare flir die jungen Patienten. Die
Wohnflachen variieren zwischen 70,14
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m? und 109,36 m?. Die gesamte Nutzfliche des Gebaudes betragt
862,29 m?.

Die Immobilie bietet eine Mietrendite von 4,69 % bei Kaufpreisen
zwischen 325.352 € und 507.311 €. Der Mietvertrag lauft Uber 15
Jahre plus zweimaliger Verlangerungsoption tiber 5 Jahre und sichert
den Kaufern eine langfristige, stabile Einnahmequelle. Das Geb&ude
nach hochsten Standards errichtet, um den spezifischen Bediirfnissen
von Intensivpflege-Wohngemeinschaften gerecht zu werden.

Adresse: Abtnaundorfer Str. 50A, Leipzig-Nordost

Kategorie: Pflegeimmobilie

Objekttyp: Neubau

Fertigstellun 2024

Kaufpreise: 325.352,00 - 507.311,00 €
Leipzig

Bundesland: Sachsen

Grunderwerbsteuer: 5,50%

Wohneinheiten: n

Rendite: 4,69 % *

Quadratmeterpreis: auf Anfrage

Miete pro 18,13 €

Monatl. Mieteinnahmen 1.272,00-1.983,00 €

Pre-Opening: sofortiger Mietzahlungsbeginn

Mietvertag: 15 Jahre

Verléngerung:

2x5 Jahre Verlangerungsoption
Indexierung:
nein
Betreiber:

Opseo Gruppe
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N&P Immobilien GmbH
Rottstrake 5
45897 Gelsenkirchen

T(0209) 170 69 02
F (0209) 913 59 97
anfrage@pflege-kapitalanlage.de

70 % der jahrlichen Indexanderung

Erlaubnis nach § 34c GeWo
HRB 10230
Ust-ID: DE268699129

Geschaftsfliihrung:
Petra Neumann
Gesellschafter: Helge Neumann
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Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertragen. Sollten vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der
Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen
Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht berticksichtigt. Die Berechnung
bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 21.01.25

N&P Immobilien GmbH T (0209) 170 69 02 Geschaftsfliihrung: Erlaubnis nach § 34c GeWo
Rottstrake 5 F (0209) 913 59 97 Petra Neumann HRB 10230
45897 Gelsenkirchen anfrage@pflege-kapitalanlage.de Gesellschafter: Helge Neumann Ust-ID: DE268699129


http://www.tcpdf.org

