KURZEXPOSE

AMBULANTE PFLEGEWOHNEINRICHTU N& PFLEGE-KAPITALANLAGE

AMBULANTE PFLEGEWOHNEINRICHTUNG
Marl

Mit der Ambulanten Pflegewohneinrichtung Marl entsteht ein
moderner, barrierefreier Neubau, der speziell auf die Anforderungen
eines zukunftssicheren Wohn- und Betreuungskonzepts ausgerichtet
ist.

Das Geb&aude vereint 24 Apartments in Wohngemeinschaften fiir
Menschen mit Unterstiitzungsbedarf sowie 14  klassische,
altersgerechte Wohnungen in einem architektonisch anspruchsvollen
Baukdrper. Samtliche Einheiten sind langfristig an einen erfahrenen
Betreiber vermietet, der die Vermietung, Bewohnerbetreuung und
einen GroRteil der Instandhaltung Ubernimmt. Fir Kapitalanleger
bedeutet dies planbare, indexierte Mieteinnahmen ohne
Vermietungsaufwand.

Die hochwertige Bauweise nach KfW-55-EE-Standard, eine effiziente
Warmepumpentechnik, FuRbodenheizung

Monatl. Mieteinnahmen 331,00 - 1.029,00 €

Pre-Opening: sofortiger Mietzahlungsbeginn

20 Jahre

Mietvertag:

Verlangerung: 2x5 Jahre Verlangerungsoption

Hulsstrake 56, 45772 Marl
135.460,00 - 401.660,00 €
Nordrhein-Westfalen
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N&P Immobilien GmbH
Rottstrake 5
45897 Gelsenkirchen

T(0209) 170 69 02
F (0209) 913 59 97
anfrage@pflege-kapitalanlage.de

sowie energieeffiziente Fenster sichern niedrige Betriebskosten und
eine nachhaltige Vermietbarkeit. Alle Ebenen sind barrierefrei liber
grolziigige Aufziige erreichbar. Die Wohngemeinschaften verfiigen
Uber groRziigige Gemeinschaftsbereiche, wéhrend die Wohnungen
mit Einbauklichen, Balkonen oder Dachterrassen ausgestattet sind.

Das Investment verbindet die Sicherheit eines langfristigen
Mietvertrags mit den Chancen eines stark wachsenden Marktes:
altersgerechtes Wohnen. Die professionelle Verwaltung tibernimmt
samtliche kaufmé&nnischen und technischen Aufgaben und erméglicht
ein echtes Rundumsorglos-Investment mit minimalem Aufwand fur
den Eigentiimer.
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KfW-Forderung nein

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieRlich die
Angaben in den Kaufvertrdgen. Sollten vorab weitere Informationen gewtinscht werden, fordern Sie bitte den Prospekt fiir die beschriebene Immobilie an. * Bei der
Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung“ wurdeaus Vereinfachungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen
Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht berticksichtigt. Die Berechnung
bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Stand: 26.02.26
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